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Grof3ztigiges Wohlfuhlhaus mit herrlichem Garten nahe der

Therme Noval!

Immobiliennummer: 36425 Lage: Stadtrandlage

Ort / Region: Koflach Kaufpreis (in Euro): Verhandlungssache
Wohn- / Nutzflache: ca. 137 mz2 Energieausweis: HWB 108/fGEE 1.24
Grundflache: ca. 810 m?

Vermittlungsvergitung: 3 % zzgl. Ust

Kurzbeschreibung
GrofRzligiges Wohlftihlhaus mit herrlichem Garten nahe der Therme Nova.

Detailbeschreibung

Dieses wunderschone Einfamilienhaus vereint grof3ziigiges Wohnen mit absoluter Lebensqualitat.
Urspringlich ca. 1964 erbaut, wurde das Wohnhaus im Jahr 2003 mit sehr viel Liebe und Hingabe um- und
neugebaut.

Der offene Wohn- und Essbereich besticht mit einem stilvolle Kaminofen. Uber den Wohnbereich gelangen
Sie direkt auf die beeindruckende ca. 35 m2 grol3e Terrasse.

Das Obergeschoss hat drei helle Schlafzimmer und zusatzliche Balkonflachen (ca. 24 m?).
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Das ca. 810 m2 groRRe, ebene Grundstick lasst das Herz jedes Gartenliebhabers hdher schlagen. Ferner ist
auch ein grof3zugiges Doppelcarport, an das direkt ein praktischer Gerateraum angrenzt.
Ein gro3er Keller hat ein Kellerstiiberl, Stauraume fiir Hobbys, Lagerung oder Werkstatten.

Heizung & Energie

Zukunftssicher und flexibel: Das Haus wird aktuell komfortabel Uber eine aktive Fernwarme beheizt.
Zusatzlich stehen als alternative bzw. ergéanzende Heizmdglichkeiten Ol sowie feste Brennstoffe zur
Verflgung.

Die Highlights auf einen Blick:

- Top-Zustand: Um- und Zubau 2003 (Leitungen, Elektrik, Vollwarmeschutz)

- Wohlfuhlklima: Offener Wohn-/Essbereich mit gemutlichem Kaminofen

- Freiflachen Deluxe: ca. 35 m? Terrasse und ca. 24 m2 Balkon

- Traumhafter Garten: ca. 810 m? ebenes Grundstiick mit 2 Hochbeeten

- Viel Platz: Doppelcarport plus Gerateraum, Unterkellerung & grof3er Dachboden
- Perfekte Lage: Nur ca. 8 Gehminuten zur Therme Nova

Lage & Infrastruktur

Auch die Infrastruktur fir den Alltag ist hervorragend. Samtliche Bildungseinrichtungen wie Kindergarten,
Volksschule und Neue Mittelschule sind schnell und sicher erreichbar. Besorgungen des taglichen Bedarfs
erledigen Sie mihelos im Ort: Einkaufsmdglichkeiten, Banken sowie eine top medizinische Versorgung
befinden sich in bequemer Reichweite.

Néhere Informationen und eine Besichtigung erhalten Sie gerne bei Frau Mathilde FrieBnegg unter
0664 - 99 40 12 34

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen,
dann freue ich mich auf Ihre Kontaktaufnahme.
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