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Aulergewohnliches Haus mit separater Wohneinheit oder
Praxis auf ca. 5.863 m2 Grund in idyllischer Ruhelage nahe
der Bezirkshauptstadt Ried im Innkreis!

Immobiliennummer: 36019 Lage: Alleinlage

Ort / Region: Hohenzell Kaufpreis (in Euro): ERFOLGREICH VERMITTELT
Wohn- / Nutzflache: ca. 230 m2 teilbar Energieausweis: HWB 24/fGEE 0.42
Grundflache: ca. 5.863 m?2

Vermittlungsvergitung: 3 % zzgl. Ust

Kurzbeschreibung
Modernes Niedrigstenergie-Anwesen mit separater Wohneinheit/Praxis, Naturgarten, Grinland, PV-Anlage
und absoluter Ruhelage.

Detailbeschreibung

Dieses aul3ergewohnliche Anwesen vereint moderne Architektur, nachhaltige Energietechnik und ein
Hochstmald an Lebensqualitat in einer der begehrtesten Ruhelagen nahe Ried im Innkreis.

Eingebettet in eine weitlaufige Naturlandschaft bietet die Liegenschaft ein Wohngefiihl, das Privatsphare,
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GroRzlgigkeit und vielseitige Nutzungsmdglichkeiten auf einzigartige Weise miteinander verbindet.

Das im Jahr 2017 errichtete Niedrigstenergiehaus (berzeugt durch seine klare Architektursprache,
hochwertige Ausstattungsdetails und den konsequenten Einsatz natlrlicher Materialien. Die elegante
Larchenholzfassade, hochwertige Larchenholzfenster mit 3-fach-Verglasung sowie die energieeffiziente
Bauweise schaffen ein stilvolles und zugleich nachhaltiges Zuhause.

Das Haupthaus umfasst rund 150 m2 Wohnflache und beeindruckt mit einem grof3ziigigen, lichtdurchfluteten
Wohn- und Essbereich, der flieRend in den Wintergarten und auf die weitlaufige Sonnenterrasse Ubergeht.
Von hier er6ffnet sich ein wunderschoner Blick tber den liebevoll gestalteten Naturgarten - ein Ort der Ruhe
und Erholung zu jeder Jahreszeit.

Ein besonderer Mehrwert dieser Immobilie ist der separierte Wohnbereich mit eigenem Eingang. Auf rund 80
m?2 bietet er ideale Voraussetzungen fir eine Einliegerwohnung oder die professionelle Nutzung als
Ordination, Therapiepraxis, Kanzlei oder Biro. Ebenso eignet sich dieser Bereich hervorragend fir
Mehrgenerationenwohnen oder zur Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Das rund 5.863 m2 groRRe Grundstiick erdffnet auRergewdhnliche Freirdume. Der ca. 2.500 m2 grof3e
Naturgarten mit Obstbaumen, Gewachshaus und Mdglichkeiten zur Tierhaltung schafft eine unvergleichliche
Atmosphére. Das unmittelbar angrenzende Griunland mit rund 3.000 m? bietet vielfaltige Perspektiven -
beispielsweise fir Pferdehaltung, Selbstversorgung oder als grof3zigige Erweiterung des privaten
Lebensraums.

Das 2021 sanierte Nebengebaude erganzt das Anwesen ideal und verfligt Gber eine Doppelgarage, einen
Pferdestall fur zwei Pferde, groRzligige Lagerflachen sowie einen Dachboden. Zusatzlich stehen flnf
Aulenstellplatze zur Verfigung.

Abgerundet wird dieses exklusive Gesamtpaket durch einen Hausbrunnen, eine leistungsstarke
Photovoltaikanlage sowie dauerhaft niedrige Betriebskosten.

Diese besondere Liegenschaft richtet sich an Menschen, die modernes Wohnen, naturnahes Leben und
maximale Flexibilitdt miteinander verbinden mdchten. Ob als reprasentativer Familiensitz, exklusiver Wohn-
und Arbeitsort oder generationsiibergreifendes Zuhause - dieses Anwesen erfilllt hochste Anspriiche an
Qualitat, Nachhaltigkeit und Lebenskomfort.

Gerne prasentieren wir lhnen diese aulergewdhnliche Immobilie im Rahmen einer persoénlichen
Besichtigung.

Ausstattung

- Hochwertiges Niedrigstenergiehaus (Baujahr 2017) mit ca. 230 m2 Wohnflache

- Zeitlose, moderne Architektur mit natirlichen Materialien wie Larchenholzfassade sowie hochwertigen
Larchen-Holzfenstern mit 3-fach-Verglasung

- Flexible Nutzung als exklusives Einfamilienhaus oder mit separater Einliegerwohnung bzw. Praxis

- Haupthaus mit ca. 150 m2 Wohnflache, grof3ziigigem Wohn- und Essbereich sowie drei Schlafzimmern

- Lichtdurchfluteter Wintergarten mit beeindruckendem Blick in den Naturgarten - als ganzjahriger Wohn- und
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Ruckzugsbereich

- Grof3ziigige Sonnenterrasse (ca. 36 m2) mit idealer Sidwest-Ausrichtung flr entspannte Stunden im Freien
- Separater Wohnbereich (ca. 80 m? mit eigenem Eingang, Wohnkiche, zwei Schlafzimmern und
Badezimmer - ideal als Einliegerwohnung, Ordination, Therapie, Kanzlei oder Blro

- Nebengebaude (2021 umfassend saniert) mit Doppelgarage, Pferdestall fir zwei Pferde, Lagerflachen und
Dachboden

- Funf zusatzliche Aul3enstellplatze fur Gaste, Kunden oder Klienten

- Ca. 2.500 m? liebevoll angelegter Naturgarten mit Obstbdumen, Gewdadchshaus und Mdglichkeiten zur
Tierhaltung

- Direkt angrenzendes Griinland mit rund 3.000 m2 und vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten

- Hausbrunnen

- Photovoltaikanlage

- Nachhaltige Haustechnik und auf3erst geringe laufende Betriebskosten

Zum Schutz unserer Auftraggeber versenden wir keine Pléane oder Unterlagen uber das zu
veraullernde Objekt vor einer Besichtigung!

Nahere Informationen und eine Besichtigung erhalten Sie gerne bei Herrn Bernhard Schinwald unter
0664 - 93 23 89 81.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen,
dann freue ich mich auf Ihre Kontaktaufnahme.
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