AWZ

Immobilien

Schnappchen: Feines Haus in Rehberg/Nahe Krems!

Immobiliennummer: 34627 Lage: Ortslage
Ort / Region: nordlicher Teil
Rehberg/Krems
Kaufpreis (in Euro): €319.000,-
Wohn- / Nutzflache: ca. 104 mz2 Energieausweis: HWB 404/fGEE 5.34
Grundflache: ca. 299 m?

Vermittlungsvergitung: 3 % zzgl. Ust

Kurzbeschreibung
Kleines Juwel mit Charme: liebevoll restauriertes Haus in Alt-Rehberg am FuRe der Burg- und
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Johanneskirche.

Detailbeschreibung

Nur ca. 4 Kilometer vom historischen Stadtkern von Krems entfernt erwartet Sie dieses liebevoll restaurierte
Hauschen.

Ein wahres Schmuckstuck fiir Alle, die das Besondere suchen.

Mit viel Gespir fur Details wurde das Haus vor wenigen Jahren an die Bedurfnisse der aktuellen Eigentiimer
angepasst und verbindet heute behaglichen Wohnkomfort mit einem durchdachten Raumangebot.

Raumaufteilung:

Trotz des kompakten Grundrisses Uberrascht das Haus mit einer vielseitigen und grol3zugigen
Raumgestaltung. Vier stilvolle Zimmer bieten flexible Nutzungsmdglichkeiten als Schlaf-, Kinder- oder
Gastezimmer, Biro, Ankleideraum oder Riickzugsort. Das gemditliche Wohnzimmer ladt zum Entspannen
ein, die Kiche ist mit funktionalen Geraten ausgestattet und bietet Zugang zu einem angrenzenden Bereich,
der sich ideal fur Biroarbeit oder kreative Projekte eignet.

In den Wohnraumen wurde hochwertiger Parkettboden neu verlegt, die Nassbereiche sind geschmackvoll
gefliest. Die Zimmerdecken wurden neu gestaltet, und elegante Stiltlren mit Zargen erganzen das stilvolle
Gesamtbild.

Das Haus ist teilweise isoliert und die Liegenschaft wird teilmdbliert Ubergeben.

AuRRenbereich:

Der Auf3enbereich wurde mit viel Liebe neu gestaltet. Eine Gartenmauer mit schmiedeeisernen
Liftungselementen verleihnt dem Grundstiick Charakter. Der Garten wurde frisch bepflanzt. Der
Hofgartenweg ist mit antiken Fliesen ausgelegt.

Der geschiitzte Innenhof wurde in einen idyllischen, historischen englischen Rosengarten verwandelt, ein
traumhafter Ort zum Verweilen, Lesen oder fir ein Glas Wein an lauen Sommerabenden.

Ein Nebenraum bietet zuséatzlichen Platz fur Werkstatt, Hobby oder Lagerflache.

Lage:
Rehberg vereint das Beste aus Stadt und Land. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Weinlokale und kulturelle
Highlights der Stadt Krems sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die malerische Wachau mit ihren Rad- und Wanderwegen sowie die gute Verkehrsanbindung nach Wien und
St. Polten sorgen fiir hohe Lebensqualitat.

Medizinische Versorgung durch das Universitatsklinikum Krems ist gewahrleistet

Infrastruktur:
Volksschule und praktische Arztin direkt im Ort, mehrere Schulen sowie die Donau-Univeritéat sind bequem
erreichbar.

Ausstattung
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- Kiiche

- Wohnzimmer

- 3 Zimmer

- 2 Bader

- Erdkeller

- Nebenraum

- Innenhof

- Gas Zentralheizung

Néahere Informationen und eine Besichtigung erhalten Sie gerne bei Herrn Gerhard Heger unter 0664 -
99 92 65 51.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen,
dann freue ich mich auf lhre Kontaktaufnahme.
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