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Emmersdorf - Zuhause sein am Eingang zur Wachau!

Immobiliennummer: 24648 Lage: erhohte Lage
Ort / Region: Emmersdorf - Bezirk Melk Kaufpreis (in Euro): VERKAUFT
Wohn- / Nutzflache: ca. 213 mz? Energieausweis: HWB 261
Grundflache: ca. 532 m?

Vermittlungsvergitung: 3 % zzgl. Ust

Kurzbeschreibung
Ehemaliges Bauernhaus in Ruhelage - schdne Stilelemente im Innenbereich und ausgebauten
Dachgeschoss.

Detailbeschreibung

Ehemaliges Bauernhaus in Ruhelage. Sanierungsmaf3nahmen wurden laufend durchgefuhrt (Erdgeschoss
Trockenlegung, Heizungseinbau Stiickholzheizung/ Holzvergaser, Fenster wurden teilweise ausgetauscht,
Obergeschoss wurde isoliert, tragende Balken wurde erneuert).

Dachsanierung erforderlich

Aufteilung:
Erdgeschoss:
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- 1 Zimmer mit Bad und Anschluss Waschmaschine

- Vorraum mit grof3ziigigem Flurverlauf mit schénen alten Bdden (Kehlheimer Platten, Ziegelboden und
Marmorbruchboden)

- 1 Zimmer mit Dusche

-wWC

- Heizraum

Mittlere Ebene:

- Steinkeller, Lagerplatz fur Lebensmittel und Getranke

- 1 Zimmer mit gro3er Glasfront, Ausgang auf Terrasse und den Innenhof

- Innenhof mit Hausbrunnen, Garten, Holzablage Uberdacht sowie Raum fur Werkzeug und Geréte

Obergeschoss:

- 3 Zimmer

- Abstellraum

- WC mit zwei Waschbecken

- Essraum mit erhéhter Kochgelegenheit
- Dachboden ausbauféhig

- Ausgang auf der Rickseite des Hauses

Kindergarten, Volkschule und Neue Mittelschule in Emmersdorf, Arzt und Apotheke auch in Emmersdorf
sowie Rettung und Krankenhaus in Melk, Nahversorger in Emmersdorf.

Emmersdorf  ist eine knappe Autostunde von Wien bzw. von Linz entfernt, leicht Uber die Al
Autobahnausfahrten Melk oder Poéchlarn sowie Uber die Wachaubundestrale B3 erreichbar. Gute
Bahnverbindungen mit Bahnhof Melk, Westbahnstrecke.

Nahere Informationen und eine Besichtigung erhalten Sie gerne bei Frau Elisabeth Waxenegger unter
0664 - 17 84 220.

Haben Sie eine Immobilie zu verkaufen,
dann freue ich mich auf lhre Kontaktaufnahme.
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